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  س الإدارة ـــلـمج                                           
  

  الـرئيــــــس         

  ممثل حملة الأسهم            تيسير وهبه             المهندس  

                              نائــب الرئيس        

   شركة إدارة الإستثمارات الحكوميةممثل          العبادي          عبدالله  المهندس  

  

  الأعضــاء          

  ممثل شركة التأمين الأردنية           المهندس عثمان بدير  

                                                                               

 2022/ 10/ 16حتى تاريخ  الإجتماعي ممثل المؤسسه العامه للضمان  لي سنجلاوي         السيد ع 

  2/2023/ 21حتى تاريخ  الإجتماعي ممثل المؤسسه العامه للضمان                 لسيدة عبير غناما 

    2023/ 2/ 21منذ تاريخ   الإجتماعي ممثل المؤسسه العامه للضمان               لسيد إدريس خمشا

            

  2023/ 9/4شركة الكمالية للإسكان حتى تاريخ  ممثل      السيد أنس حسان             

  2023/ 4/ 9شركة الكمالية للإسكان منذ تاريخ ممثل            السيدة رشا ابوسرحان

                                 
  المـدير العــام 

 السيدة لانـا شموط 
 

  المستشار القانوني 
 فـادي البنا الأستاذ 

  
  فاحصو الحسابات 

  السادة المحاسبون المتضامنون 
  

 
  

  
  



 

 
  

  كلʸـة رئʻـʛ مʱلـʛ الإدارة كلʸـة رئʻـʛ مʱلـʛ الإدارة 

  الʙاǺع عʙʵ الʙاǺع عʙʵ في إجʸʯاع الهʭʻة العامة في إجʸʯاع الهʭʻة العامة 
    "بسم الله الرحمن الرحيم" "بسم الله الرحمن الرحيم" 

ة الʙʯʸاʠǺة للإسʸʰʯار ʙؕʵي الʸاهʴـادة مʴات والʗʻʴات الʙـʷارحʸʰʯة للإسʠǺاʙʯʸة ال ʙؕʵي الʸاهʴـادة مʴات والʗʻʴات الʙـʷح  ،، ʥʻمʙʯʲʸال،، ʥʻمʙʯʲʸال  ،  
ʳلʝ الإدارة وʶȄعʙنا أن نلʱقي ʦȞǼ لʱʶʻعʛض سȄʨاً الʱقʛȄʛ الȑʨʻʶ أرحʦȞǼ ʖ نॽاǼة عʧ زملائي أعʹاء م

ة ؗʺا هي في   عʷــʛالʛاǼع   ʛؗʷة للॽالʺال ʦائʨللق ʧʺʹʱʺالإدارة ال ʝلʳʺالإضافة إلـى  31/12/2022لǼ

ــي  ــة فـ ــائج الʳهـــʨد الʺʚʰولـ ــام الʺʸʻـــʛم ونʱـ ــا خـــلال العـ ة وأدائهـ ʛؗــ ــʧ نʷـــاʡات الʷـ الʺعلʨمـــات والॽʰانـــات عـ

  إلʽها. ةالʺʨʴل تʽʸʴل القʛوض 

    حʷـʙات الʗʻʴات والʴـادة ،،،حʷـʙات الʗʻʴات والʴـادة ،،،
ʻʱا يʸʴʻــʛ عʺلهــا  ʨن ʺــكʺــا تعل ʛؗــأن شــǼ ʦؔاتʛوض بحʹــʛل القــʽــʸʴʱ ʧحــة مــʨʻʺʺالعاملــة وال ʛــʽغ  ʥــʻب

 .ʺاء الʻʸاعي وفقاً لأحȞام قانʨنهالإن

ة لعام  ʛؗʷائج أعʺال الʱن ʦؔاتʛʹʴل ʧʽي 2022أود أن أبʱالي والʱال ʨʴʻعلى ال ʗؗان: -    

   الʱواره :في مʗة والॻاحॻʴة والॻɸاʹʶوض الʙالق-   
Ǽالإضــافة الــى تʶــʽʳل عقــار ) ديʻــاراً 165,121( 2022بلغــॽʀ ʗʺــة الʸʴʱــʽلات خــلال عــام   -

ʦإسǼ انا بلازاʙق الʙʻف  ʙعـǼ ـةॽرة نهائʨـʸǼ ارʺʲʱـة للإسـʢǼاʛʱʺة ال ʛؗʷالح الʸة الاسلامي لʨصف ʥʻب

ــار  ــʙة مʻــــــع الʸʱــــــʛف للعقــــ ــاء مــــ ــة (إنقʹــــ ـــ ــاراً  ) ديॽʁǼ3,300,000ʺـ ــة مــــــعʻــــ ـــ ـــــغ Ǽالʺقارنـ  مʰلـ

ʰلغ عʙد القʛوض غʛʽ العاملة الʱـي , هʚا وȄ 2021عام   خلالتʦ تʽʸʴله ) ديʻاراً  650,852(

 ȑʛʳاً ( تॽها حالʱعǼاʱضاً 134مʛق ( ʧةمॽɿʸʱال ʗʴات ت ʛؗʷوض لʛها قʻʺض.     

ɽʶʯات الॻلʸعة عॻʮʠاً لʙʢوض نʙه القʘل هʻʶʲه في تʗيʗاكل عʵوم ʔاعʶاجهʹا مʦا وتʘة هॻ

هʘه  تॻɽʶة  Ǻعʸلॻات  الʯʸعلقة  الʚمʹॻة  الفʙʯات  وʦʟل  الأʙʟاف  تعʗد   ʥم علॻه  تʸʵل  وما 

ات.   ʙؕʵال  
 

 : ʥʻʻفʙʲوض الʙال قʱفي م-   
ـــــــــبلغ - ـــــॽʀ ʗʺـــ ــــ ــ ـــــــة الʸʴʱــ ــــعʽ2022 )52,662لات خـــــــلال عـــــــام ــ  مʰلـــــــغ ) ديʻـــــــاراً Ǽالʺقارنـــــــة مـــ

 تʳـȑʛ الʱي  الॽɾʛʴةالقʛوض  ʰلغ عʙد , هʚا وȄ 2021خلال عام تʦ تʽʸʴله ) ديʻاراً  81,053(

  .) قʛضاً 246( مʱاǼعʱها حالॽاً 



 

 
  

ــʤ مʯاǺعــة بʹــʣ صــفʦة الإســلامي ʶʳǺــʦص الʴʲــاǺات الʯʸعلقــة  ومʸــا ــه أنــه ت ॻر الإشــارة الʗــʱت

 ʖــʻضــة بهــا حʦمف ʙــʻة غ ʙؕــʵوال ʣــʹʮال ʤإســǺ لةʱــʴم ʕــي ؕانــʯوال ʥʻʻفʙــʲوض الʙوق قــʗʹــʶǺ

ة وȁعʗ مفاوضات مʦʠلة مʥ الʦʶʲل على م ʙؕʵال ʕʹȜʸــالغ تॺʸه الʘــل هــȂʦʲعلــى ت ʣʹʮافقة الʦ

ة والʯي تʮلغ ʯʸॻɾها حʦالي  ʙؕʵال Ȏʗوق لʗʹʶات الǺاʴالف ديʹار, 350الى ح ʗار وقʸʰʯإس ʤت 

ة في زȂادة إيʙاداتهالʙʵاء أسهʤ  الʮʸلغ هʘا ʙؕʵال ʗاعʴت ʗائʦع Ȗʻقʲʯل.  

ومʥ خلال    ة  ʙؕʵال إدارة   ʛلʱم  ʙʸʯʴȂو الʱ  الʯʹفȏʘʻ  جهازهاهʘا  أقʶى  بʘل  ما    هʦدفي  لʻʶʲʯل 

ةʹʣ الإنʸاء الʶʹاعي الʦʲʸله إلمʥ قʙوض ب   تॺقى ʙؕʵة    ى الʸʢوالأن ʥʻانʦه القǺ حʸʴما ت ʥʸض ,

  الॻɸʙʸة. 
  

  الʴـادة الʷʲـʦر ,,، الʴـادة الʷʲـʦر ,,، 
 

ـــــــا  ـــــــȐʛ كʺـــ ــــاǼقاً جـــ ــــلام حʹــــــــــʛاتʦؔ ســــــ ة إعــــــ ʛؗــــ ــ ــــا الʷــــ ــ ــــي أقامʱهــــ ـــــــॽʰȄʛة الʱــــــ ـــــــاǽا الʹـــ ـ́ــ ــــʨص الق ــ ʸʵǼــــ
ـــــى  ــ ــافة الـ ـــ ــ ـــــات Ǽالإضـ ـــــʙخل والʺॽʰعـــ ــــॼȄʛة الـــ ـــــʛة ضــــ ــ ـــــʙ دائـ ــ ـــــʙعȐʨ اضـ ــ ــʧ االـ ــ ـــــــة مــــ ــاميلʺقامـ ــ ــʙ  لʺʴــــ ــ أحʺــــ

 ʥـــــ ــ ـــــانʨني لʻʰــــ ــ ـــــف القــــ ــ ــــاره الʵلــــ ــــ ــ ــــــــلامي Ǽإعॼʱـ ــ ـــــفʨة الإسـ ــ ــــʥ صــــ ــــ ــ ــــى بʻـ ــــ ــــــــة علـــ ــ ـــــʨب والʺʛفʨعـ ــ ـــــʨ عʛقــــ ــ أبــــ
ــــــʨام ( ـــــــــــʧ  الأعــــــ ــــــــاǼقة عـ ـــॽʰȄʛة الʶــــ ــ ــــ ــ ــــــــاǽا الʹـ ــــــة Ǽالقʹــــ ــ ـــــــــــʻاعي الʺʱعلقــــ ـــاء الʸـ ــــــ ــ ) 2006- 2001الإنʺـ

ــʻاعي ــ ــاء الʸــــ ــ ــʥ الإنʺــــ ــ ــة بʻʰــــ ــ ـــــʘ  ,والʵاصــــ ــا حʽـــ ـــ ــة لهـــ ـــ ــة القانʨنॽـــ ـــــʗ الʺʱاǼعــــــ ــʗ تʺـــ ــ ــي ؗانــــ ــى والʱــــــ ـــ ــ علـ
   - ي:الʨʴʻ الʱال

  
  - ضॺȂʙة الʗخل :  - أولاً :

 Ȑʨــ ــع دعــ ــʦ رفــ ــغ (تــ ـــة ʰʺǼلــ ـــع مʢالॼـ ــار128132مʻـ ــة  ) ديʻــ ــʻة الʺالॽــ ــʧ الʶــ ــالʴة ، 2015عــ ــʦ الʺʸــ تــ
 .هي حالॽاً في مʛحلة الʻʱفʚʽ الف ديʻار و  41512علʽها ʰʺǼلغ 

 Ȑʨرفـــــع دعـــــ ʦــــ ــــʧ الʶـــــʻة الʺالॽـــــة 231291مʻـــــع مʢالॼـــــة ʰʺǼلـــــغ (تـ ــــʚلʥ م2016ʰ) ديʻـــــار عـ ـ    لـــــغ ، وؗ
ـــــــــة 155982،367(  ــ ــــ ــʻة الʺالॽــــــ ــ ــــ ــــــ ــʧ الʶــــــ ـــ ــــــ ــ ــــ ـــــة  2017) عـــ ــ ــــــ ــــ ـــʙارهالʺفʛوضـــ ــ ــــ ــ ــــ ــ ــʨع مقــــ  وʳʺȃʺــــــــــــــــــ
ــار387273،367( ــــغ  ) ديʻــــ ــــالʴة علʽهــــــا ʰʺǼلـــ ــ ــʦ الʺʸـ ــار و  291720, تــــ جـــــــار الʱفــــــاهʦ مـــــــع ديʻــــ

 .دائʛة ضॼȄʛة الʙخل والʺॽʰعات لȄʨʶʱة مʰلغ الʺʸالʴة
  

   - ضॺȂʙة الॻʮʸعات :  -:ثانॻاً 
ـــــʨام  ــ ـــــات للآعـ ـــــــॼȄʛة الʺॽʰعـــ ــــʟ ضـ ـــــا ʵǽــــ ــــʛار م ॽɾ2011+2012ʺـــ ـــــــʙر قــــ ــالʜام صـ ــ ــــǼ ʜــــ ـــــــة الʽʽʺʱــــ Ȟʴʺـ

ة بــــʙفع مʰلــــغ  ʛؗــــʷــــار  218الʻــة إضــــافة الــــى , إالــــف دي قامــــة دعــــȐʨ مʻــــع مʢالॼــــة امــــام مȞʴʺــــة الʙʰاǽــ



 

 
  

) ʧــ ـــــــ ــة مــــ ـــــ ــʛات الʨاقعــــــ ــ ــــــ ــ ــʧ الفʱـ ــ ــــــ ــ ــات عـ ــ ــــــ ــ ــॼȄʛة الʺॽʰعـ ـــــــ ــــʟ ضــــ ــــــ ــ ــॽʰȄʛة ʵǽـ ــ ــــــ ــ ـــى  8/2015+7الʹـ ــــ ــ الــــ
  ديʻار. ॽʁǼ (401655ʺة 7+8/2019

ة ʰʺǼلــــــغ  ʛؗــ ــالʜام الʷــــ ـــ ــة الʹــــــॽʰȄʛة Ǽـ حʶــــــʖ تقȄʛــــــʛ الــــــف ديʻــــــار  53وقــــــʙ صــــــʙر قــــــʛار مȞʴʺــــــة الʙʰاǽــــ
  .وقʙ قامʗ الʙائʛة Ǽإسʻʯʱاف هʚا القʛارالʛʰʵة 

  
ــة  ــــ ــʛارات الʺʱعلقــــــ ــــ ــ ــʦǽʙ الاقــــ ــــ ــ ة بʱقــــ ʛؗــ ــــ ــ ــʗ الʷــــ ـــ ــــ ــا قامـــ ـــ ــــ ــॼȄʛة كʺـــ ـــ ــــ ــــــانʨن أول Ǽʹـــ ــ ــى ؗــــ ــــــ ـــــات حʱــــ الʺॽʰعـــــــ

2022. 
  
  

ʰب  - :اً ثالʦقʙع ʦأب ʗʸامي أحʲʸل الʮق ʥعة مʦفʙʸة الॻʷالق  : -  
أبʨعʛقـʨب   الأسـʱاذ أحʺـʙ قʰل Ȑʨ الʺقامة مʧ قʛار مȞʴʺة الإسʻʯʱاف الʵاص Ǽالʙع صʙريʛجى العلʦ أنه 

الʺʱعلقـة Ǽالقʹـاǽا الʹـॽʰȄʛة  )بʻـʥ صـفʨة الإسـلامي(خلفـه القـانʨني والʺʛفʨعة على بʥʻ الإنʺاء الʻʸاعي 

, علʺـاً ألـف ديʻـار 215بـʙفع مʰلـغ ملʜمـاً ॽɾـه الʻʰـʥ   قॽɻʢـاً قـʛاراً  )  2006- 2001الʶاǼقة عʧ الأعʨام (

ة الʺʛʱاʢǼـة للإسـʲʱʺار أن هʚا الʺʰلغ ǽقع ضʺʧ مʕʶول ʛؗʷة ال ʙـʻʰال ʖجـʨʺǼ4.4.3  ـةǽـة حʺاॽʀإتفا ʧمـ

ة الʺʛʱاʢǼــة تʶــȄʨة هــʚا الʺʰلــغ مــع بʻــʥ الʺʨقعــة  RFAAالأصــʨل  ʛؗــʷعلــى ال ʖتــʛʱي ʥلʚــȃو , ʥــʻʰمــع ال

  صفʨة الإسلامي الȑʚ قام بʙفعه عʧ قʙامى مʶاهʺي بʥʻ الإنʺاء الʻʸاعي.

  حضـرات السـادة المسـاهمين ،،حضـرات السـادة المسـاهمين ،،

ه هــي تʸʴــʽل القــʛوض وتʨزȄــع الʺʰلــغ الفــائʠ علــى قــʙامى الʺʶــاهʺʧʽ حʽــʘُ ان ا ʛؗــʷه للॽــه الأساســǽلغا

ʛاضــʴال ʗقـʨه فـي ال ʛؗــʷال Ȑʙه لـʛفʨـʱʺــه الǽʙقʻأن ال ʘـʽوح ʅȄـارʸʺؗافــة ال ʦـʸخ ʙعـǼ  ــعȄزʨʱـʺح بʶلا ت

ائــʛة تʳــاه الʻʰــʥ (قʹــॽة الʺʴــامي أحʺــʙ ابــʨ عʛقــʨب) ود هــʚه الفــʨائʠ لأن الأولȄʨــه هــي تʶــʙيʙ إلʜʱاماتʻــا 

إنʳـاز عʺلॽـة وفـي حـال وف الʺʱʶقʰلॽة,علʺاً أنـه فإنه تʦ تأجʽل الʨʱزȄع وفقاً للʛʤ ضॼȄʛة الʙخل والʺॽʰعات  

ن الʺʳلʝ يʨصي الهʯʽة العامة بʱفȄʨʹه Ǽإتʵاذ ما يلʜم ʨʸʵǼص تʨزȄع إعقار فʙʻق الʙانا بلازا , فالॽʰع  

ة. ʛؗʷاهʺي الʶة على مॼاسʻاها مʛي يʱة الॼʶʻالȃو ʠائʨالف  
 

ʮـʗ الله الʰـاني بـʥ قʹا الله جॻʸعاً لʗʳمة هـʘا الʮلـʗ فـي ʡـل حʷـʙة صـاحʔ الʱلالـة الهاشـॻʸه الʸلـʣ عوف

ʤʢعʸال ʥʻʴʲال.  

اته ,,,  ʙؕȁة الله وʸورح ʤȜॻلام علʴوال  
  الʸهʹʗس تʙʻʴॻ وهʮـه الʸهʹʗس تʙʻʴॻ وهʮـه                                                                                                               

  
  رئʛॻ مʱلʛ الإدارةرئʛॻ مʱلʛ الإدارة                                                                                                                            



 

 
  

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  مجلــــــــس الإدارة 
  

 قســم القروض لقسم المالــي ا القسم القانوني الحاسوبقسم 

  أمين ســــر المجلس
  

  مدقق الحسابات الداخـلي   مدقق الحسابات الخارجي
  

  المديــــر العــــام 
  

  سكرتيرة المـدير العـام
  

 المستشار القانونــي 

 الموارد البشرية والمساهمون 

  المستخـدمـــــون 

 

  ـــارـــة للإستثمــــــــة المترابطـــــــــالشركــــــ
  الهيكـــــل التنظيمـــــي 

  



 

 
  

 
 

  

  
  
  

 
  

  

 2022لعام  جدول أعمال إجتماع الهيئة العامة العادي الرابع عشر
 

  .30/3/2022عʛʷ الʺʻعقʙ بʱارȄخ  ʲالʘ العادȑ الالهʯʽة العامة  إجʱʺاع قʛاءة قʛارات  . 1

ة لعام . 2 ʛؗʷأعʺال ال ʧالإدارة ع ʝلʳم ʝॽاع إلى ؗلʺة رئʺʱ2022 الإس. 

  .31/12/2022الإسʱʺاع لʱقʛȄʛ مʙققي الʶʴاǼات عʧ الʻʶة الʺʱʻهॽة في  . 3

ة عʧ الʻʶه الʺʱʻهॽة في   . 4 ʛؗʷة للॽالʺال ʦائʨة القʷاقʻها.  31/12/2022مʽادقة علʸʺوال 

 ضʺʧ حʙود أحȞام القانʨن. 2022عʧ الʻʶة الʺالॽة  إبـʛاء ذمة مʳلʝ الإدارة . 5

 .أو تفʠȄʨ مʳلʝ الإدارة بʙʴʱيʙ الأتعاب  وتʙʴيʙ أتعابهʦ  2023إنʵʱاب مʙققي الʶʴاǼات للʻʶة الʺالॽة  . 6

 .أǽة أمʨر أخȐʛ تقʛʱح الهʯʽه العامة إدراجها على جʙول الأعʺال حʖʶ أحȞام القانʨن  . 7

 

 

  



 

 
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  الشركة المترابطة للاستثمار 
  ) محدودة (شركة مساهمة خاصة

 المملكة الأردنية الهاشمية  –عمان 
  

  للسنة المنتهية في ماليةالالبيانات 
  2022كانون الأول  31 

  الحسابات المستقل مع تقرير مدقق 
  
  
  
  
  
 
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
 
 
 
 
 



 

 
  

  الشركة المترابطة للاستثمار
  )محدودة (شركة مساهمة خاصة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
  

  2022كانون الاول  31للسنة المنتهية في 
  

  المحتويات 
 

  الصفحة 
 

  حول البيانـــات المالية مدقق الحسابات المستقل  ــر تقري
  

1 -2  

  بيان المركز المالي  
 

3 

  الربح او الخسارة والدخل الشامل الاخربيان 
 

4  

  الملكية  بيان التغير في حقوق 
  

5  

  بيان التدفقات النقدية 
  

6  

  الماليةالبيانات إيضاحات حول 
  
 

 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

1 
  

  حسابات المستقل حول البيانـــات المالية تقريــر مدقق ال
  

  السادة الهيئة العامة المحترمين 
  الشركة المترابطة للاستثمار 

  (شركة مساهمة خاصة محدودة) 
 المملكة الأردنية الهاشمية  –عمان  

  
  الرأي  

للاستثمار،(شركة مساهمة خاصة)("الشركة")وال المترابطة  للشركة  المالية  البيانات  بتدقيق  قمنا  المركز  لقد  بيان  تتكون من  تي 
في   كما  الأول    31المالي  الدخل2022كانون  بيان  من  وكل  التدفقات  ،  وبيان  المساهمين  حقوق  في  والتغيرات  الآخر  الشامل 

  النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات حول البيانات المالية، بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة. 
  

المالية المرفقة تظهر بصورة  في رأين  ا, وباستثناء الأثر المحتمل لما هو وارد في فقرة اساس الرأي المتحفظ ادناه، إن البيانات 
، وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة 2022كانون الأول  31عادلة من جميع النواحي الجوهرية المركز المالي للشركة  كما في 

 ). 2وفقاً للسياسات المحاسبية الخاصة بالشركة والمدرجة في الايضاح رقم (المنتهية في ذلك التاريخ 
  

  فقرة توكيديه 
رأينا،   في  التحفظ  ( بدون  رقم  إيضاح  المرفقة  9يتضمن  المالية  البيانات  حول  بند  )  اخرى  دائنة  وارصده  مستحقة  مصاريف 

الذي تعتقد ادارة الشركه وحسب رأي محامي    يراداتجزء من الا  المبلغ  هذا  مثلدينار وي   787,022بمبلغ     ايرادات غير متحققة 
لوجود قضيه قائمة  الشركه أنه سيكون موقع خلاف مع احد المدنيين نتيجة استملاك العقار وتسديد ارصدة القروض العائدة له  

  قبل المدين. لذلك لم يتم أخذ هذا المبلغ الى ايرادات السنه لحين الانتهاء من القضيه المرفوعه منحالياً من المدين 
 

  أساس الرأي 
تقريرنا  في  المدقق  فقرة مسؤولية  في  المعايير موضحة  لهذه  للتدقيق. إن مسؤولياتنا وفقا  الدولية  للمعايير  بتدقيقنا وفقاً  قمنا  لقد 

البيانات التدقيق  بأعمال  الصلة  المتطلبات الاخلاقية ذات  بحسب  الشركة  نحن مستقلين عن  المالية.  البيانات  تدقيق  المالية   حول 
بالإضافة لالتزامنا بالمسؤوليات الاخلاقية الاخرى بحسب هذه  ،  وفقاً لمتطلبات المجلس الدولي لمعايير السلوك المهني للمحاسبين

  المتطلبات. 
  

  نعتقد ان بيانات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفر أساساً لإبداء رأينا المتحفظ حول التدقيق.
  

  ليات  الإدارة  و الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة  عن البيانات المالية  مسؤو 
إن الإدارة مسؤولة عن إعداد البيانات المالية وعرضها بصورة عادلة وفقا للسياسات المحاسبية الخاصة بالشركة والمدرجة في  

البيانات المالية،   رياً لغرض إعداد وعرضرقابة داخلي  الذي تعتبره الإدارة ضرو  ) ومسؤولة عن إعداد نظام2الايضاح رقم (
  خالية من أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن إحتيال أو عن خطأ. 

  

أساس   واستخدام  بالإستمرارية  علاقة  ذات  ألامور  عن  والإفصاح  الإستمرار  على  الشركة  قدرة  تقييم  عن  مسؤولة  الإدارة  إن 
ك نية لدى الإدارة لتصفية الشركة أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود بديل واقعي  الإستمرارية في المحاسبة، باستثناء اذا كانت هنال

  سوى القيام بذلك. 
  

  إن المكلفين بالحوكمة في الشركة مسؤولين عن الإشراف على اجراءات اعداد التقارير المالية. 
 

  مسؤولية المدقق حول تدقيق البيانات المالية  
ل فيما إذا كانت البيانات المالية ككل خالية من الأخطاء الجوهرية، سواءً كانت ناشئة  إن أهدافنا هي الحصول على تأكيد معقو 

  عن الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا حول البيانات المالية. 
  

و بها  القيام  تم  التي  التدقيق  اجراءات  بأن  ليس ضمانة  ولكنه  التأكيد،  من  مستوى عال  هو  المعقول  الدولية  التأكيد  للمعايير  فقا 
  للتدقيق ستمكننا بشكل دائم من اكتشاف جميع الاخطاء الجوهرية، إن وجدت. 

  

هنالك اخطاء يمكن أن تنشأ من الإحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي من الممكن أن تؤثر بشكل 
  ات المالية.  معقول على القرارات الإقتصادية المتخذة على أساس البيان 

المهني   الشك  مبدأ  تطبيق  على  والمحافظة  المهني  الحكم  بممارسة  نقوم  للتدقيق،  الدولية  للمعايير  وفقاً  التدقيق  كجزء من عملية 
  خلال التدقيق، بالإضافة الى: 

  

إحتيال أو خطأ، وكذ  • المالية، سواءً كانت ناشئة عن  البيانات  لك تصميم وتنفيذ  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في 
لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الإخطاء   إجراءات التدقيق لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة لتوفر أساساً 
او   التزوير  او  التواطؤ  على  يشتمل  قد  الإحتيال  أن  حيث  الخطأ،  عن  الناتج  الخطر  من  أعلى  الإحتيال  الناتجة عن  الجوهرية 

  و التحريفات أو تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. الحذف المتعمد ا
  
  

حسب    • مناسبة  تدقيق  إجراءات  تصميم  لغايات  التدقيق  بأعمال  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  لأنظمة  فهم  على  الحصول 
  الظروف، وليس لغرض إبداء رأي حول فعالية الرقابة الداخلية في الشركة. 
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ال  • المحاسبية  السياسات  ملائمة  قبل تقييم  من  المعدة  العلاقة  ذات  والإيضاحات  المحاسبية  التقديرات  معقولية  ومدى  متبعة 
  الإدارة. 

  

المحاسبة،    • في  الاستمرارية  الادارة لأساس  ملائمة استخدام  الحصول عليها حول  تم  التي  التدقيق  أدلة  على  بناءاً  الإستنتاج 
أ بأحداث  يتعلق  جوهري  تيقن  لعدم  كان هنالك وجود  إذا  على  وفيما  الشركة  قدرة  جوهريا حول  تثير شكاً  أن  يمكن  و ظروف 

التدقيق إلى الإيضاحات ذات   الإستمرار. إذا استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فإن ذلك يتطلب منا أن نلفت الإنتباه في تقرير 
تعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد  العلاقة في البيانات المالية، وإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات غير كافي، فإننا سوف نقوم ب 

أو ظروف   أحداث  تتسبب  أن  الممكن  فإنه من  ذلك،  التدقيق. ومع  تقرير  تاريخ  الحصول عليها حتى  تم  التي  التدقيق  أدلة  على 
 مستقبلية في الحد من قدرة الشركة على الإستمرار. 

  

الإيضا  • فيها  بما  المالية  البيانات  ومحتوى  لشكل  العام  العرض  المعاملات تقييم  تمثل  المالية  البيانات  كانت  إذا  وفيما  حات 
  والأحداث بشكل يحقق العرض العادل. 

  

التواصل مع المكلفين بالحوكمة في الشركة فيما يتعلق بنطاق وتوقيت التدقيق وملاحظات التدقيق الهامة، بما في ذلك أية نقاط  
  تدقيقنا.ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال 

  

  تقرير حول المتطلبات القانونية 
المرفقة،  المالية  البيانات  مع  الجوهرية  النواحي  كافة  من  وتتفق  أصولية،  بصورة  منظمة  محاسبية  بسجلات  الشركة  تحتفظ 

  لاه.اعتوكيدية الفقرة الونوصي الهيئة العامة بالمصادقة على هذه البيانات المالية بعد الأخذ بعين الإعتبار ما ورد في 
  
 
  
  

  المحــاسبــون المتــضامنــون                            
 

  حسام توفيق رحـــــــال                   الأردن  –عمان  
  671إجـــــازة رقــــــم                                                                2023نيسان27في 
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  ستثمار الشركة المترابطة للا 
  (شركة مساهمة خاصة محدودة) 

 المملكة الأردنية الهاشمية  –عمان  
  

  بيان المركز المالي  
  كانون الأول  31كما في      

 2021   2022  يضاحالإ  بالدينار الأردني 
        الموجودات

      

 404,560  247,526  3  نقد وارصدة في الصندوق ولدى البنوك 
 124,047  316,883  4 لصافيتسهيلات ائتمانية مباشرة با

 213,623  -      جاري صندوق الحرفيين 
 2,591,388  4,940,849  7  عقارات آلت ملكيتها للشركة

  -  123,218     أسهم للمتاجرة
  8  ذمم وأرصدة مدينة أخرى 

  

78,792   67,506  
 2  2  5  موجودات مالية متوفره للبيع 

 14,614  27,452  6  بالصافي - ممتلكات ومعدات
 3,415,740  5,734,722    مجموع الموجودات المتداولة

   
 

   
 3,415,740  5,734,722    مجموع الموجودات

         

         الملكية حقوق 
  240,000   240,000  11  رأس المال المدفوع

  240,000   240,000   11  احتياطي إجباري
 1,372,025  1,372,025  10  احتياطات اخرى

 665,418  2,104,639    )  مدورة أرباح (خسائر
    

      
 2,517,443  3,956,664    الملكيةحقوق  مجموع

       

         المطلوبات 
          

  158,468   1,011,573   9  مصاريف مستحقة وارصدة دائنة اخرى 
  -    -   18  مخصص قضايا

  -    -   15  مخصص ضريبة الدخل 
  505,879   480,095   17  أرباح مساهمين غير مدفوعة 

 233,950  233,950   16  حصة قدامى المساهمين من صندوق الحرفيين
  -   52,440     جاري صندوق الحرفيين 

  
  

  
 

     

  898,297   1,778,058    مجموع المطلوبات المتداولة
  898,297   1,778,058    مجموع المطلوبات 

         

  3,415,740   5,734,722    المطلوباتالملكية ومجموع حقوق 
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  ) جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية وتقرأ معها ومع تقرير مدقق الحسابات المستقل. 19) إلى (1الصفحات المرفقة من ( الايضاحات فيتعتبر 
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  الشركة المترابطة للاستثمار 
  (شركة مساهمة خاصة محدودة) 

 المملكة الأردنية الهاشمية  –عمان  
  

  دخل الشامل الأخرالربح او الخسارة والبيان 
   

  
  

  كانون الأول 31للسنة المنتهية في 
 2021   2022    الإيضاح  بالدينار الأردني 

       
  -     386,452    فوائد معلقة تم تحصيلها نتيجة تسديدات

  17,709    16,552  12  صافي ايرادات الفوائد 
  -   5,446     ايرادات أخرى 

          

  17,709    408,450    إجمالي الايرادات 
        

 ) 95,163(   ) 111,787(  13  نفقات الموظفين 
 ) 61,808(   (177,224)  14  مصاريف ادارية وعمومية

 171,553   2,293,585  4  الوفر في مخصص تدني التسهيلات الائتمانية المباشرة 
 11,617   -     تدني تسهيلات الوساطهالوفر في مخصص 

  -    24,218     صات اخرى الوفر في مخص
 ) 4,532(   (5,254)  6  لاكات استه

  ) 7,362(    -    مصاريف سنوات سابقة
  -   (950,539)    مصاريف تدني أراضي مستملكة

  -    (17,646)    (خسائر) تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة 
          

 14,305   1,055,353    إجمالي المصروفات 
 32,014   1,463,803    الربح للسنة قبل الضريبة 

          
  -     ) 23,412(  15  ضريبة الدخل  مخصص

 ʟʸʵة مॽʻʡʨاهʺة الʶʺ1,170(  15  ال (     -  

 32,014   1,439,221    ربح السنة بعد الضريبة 
  -     -    يضاف بنود الدخل الشامل الاخر للسنة 

        

 32,014   1,439,221    إجمالي الدخل الشامل للسنة  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

  
  
  
 

 ) جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية وتقرأ معها ومع تقرير مدقق الحسابات المستقل. 19) إلى (7حات المرفقة من (الصف  الايضاحات فيتعتبر 
  



 

5 
  

  
  الشركة المترابطة للاستثمار 

  (شركة مساهمة خاصة محدودة) 
 المملكة الأردنية الهاشمية  –عمان  

 
  الملكية بيان التغيرات في حقوق 

  
  
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
  
  
  

  ذه البيانات المالية وتقرأ معها ومع تقرير مدقق الحسابات المستقل. ) جزءاً لا يتجزأ من ه19) إلى (7الصفحات المرفقة من ( الايضاحات فيتعتبر 

 بالدينار الأردني 

  

  الرأس الم
 المدفوع 

    

احتياطي  
  إجباري 

    

احتياطيات  
  أخرى 

  
أرباح (خسائر)   

 مدورة

    

  
  المجموع

                   
                  2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

                  
 2,517,443   665,418    1,372,025   240,000  240,000  2022كانون الثاني  1الرصيد في 

  1,439,221   1,439,221  -  -  -  ب قائʺة–  رȃح الʻʶة الʷامل Ǽعʙ الʹॼȄʛة

 3,956,664   2,104,639    1,372,025   240,000  240,000  2022كانون الأول   31الرصيد كما في 
                  

                  2021كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
                  

 2,485,429   633,404    1,372,025   240,000  240,000  2021كانون الثاني  1الرصيد في 
  32,014   32,014  -   -   -   اجمالي الدخل الشامل للسنة   

 2,517,443   665,418    1,372,025   240,000  240,000  2021كانون الأول   31الرصيد كما في 
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  الشركة المترابطة للاستثمار 
  (شركة مساهمة خاصة محدودة) 

 المملكة الأردنية الهاشمية  –عمان  
  

  بيان التدفقات النقدية     

 
 
  ) جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية وتقرأ معها ومع تقرير مدقق الحسابات المستقل. 19) إلى (7الصفحات المرفقة من ( الايضاحات فيتعتبر 

       
  كانون الأول 31للسنة المنتهية في      

  2021    2022   إيضاح  بالدينار الأردني  
          

       الأنشطة التشغيلية
 32,014  1,463,803    الربح للسنة قبل الضريبة 

       
       التعديلات:  
 4,532  5,254    استهلاكات  

 ) 171,553(  ) 2,293,585(    (الوفر) في مخصص تدني التسهيلات الائتمانية المباشرة
 ) 11,617(  -     (الوفر) في  مخصص تدني تسهيلات الوساطه

  -    ) 24,218(    صات اخرى (الوفر) في  مخص
 ) 17,709(  ) 16,552(    صافي إيرادات الفوائد 

  -    17,646    (خسارة) تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة 
  -    950,539    مخصص تدني أراضي مستملكة

  -    ) 2,120(    ارباح بيع موجودات ثابته
  ) 164,333(   100,767    في) قبل التغير في بنود رأس المال العامل  (المستخدمةمن صافي التدفقات النقدية 

       
       التغير في: 

  111,633   2,100,749    تسهيلات ائتمانية مباشرة 
  -    ) 3,300,000(    عقارات آلت ملكيتها للشركة

  ) 1,623(   12,932    ذمم وارصدة مدينة اخرى 
  ) 77,394(   266,063    جاري صندوق قروض للحرفين 

  4,037   828,523    مصاريف مستحقة وارصدة دائنة اخرى 
  ) 127,680(   9,034    (المستخدمة في) الأنشطة التشغيليةمن صافي التدفقات النقدية 

       
          التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

  ) 769(   ) 26,842(     شراء ممتلكات ومعدات
  -    ) 140,864(     بيعشراء موجودات ماليه متوفره لل

  -    10,870     بيع موجودات ثابته
  ) 769(   ) 156,836(   صافي التدفقات النقدية (المستخدمة في) الأنشطة الاستثمارية 

         
         تمويليةالتدفقات النقدية من الأنشطة ال

  ) 25,947(   ) 25,784(    توزيعات ارباح مدفوعة
  17,709   16,552     صافي ايرادات الفوائد المقبوضة 

  ) 8,238(   ) 9,232(     الأنشطة التمويلية  تدفقات النقدية (المستخدمة في)صافي ال
          

 ) 136,687(  ) 157,034(    نقد وما حكمهفي الصافي (النقص) 
  541,247   404,560    النقد وما في حكمه كما في بداية السنة

       
 404,560  247,526    النقد وما في حكمه كما في نهاية السنة



 

 

  عــــــــام  ) 1
تأسست الشركة المترابطة للاستثمار كشركة مساهمة خاصة وسجلت في سجل الشركات المساهمة الخاصة   - 

(  تحت  بتاريخ  606رقم  الثاني    6)  قدره    2009كانون  بتاريخ    240,000برأسمال  حزيران   11دينار وتم 

القيمة الاسمية للسهم لتصبح    2009 المال    10تخفيض  الواحد بحيث يصبح راس  للسهم    240,000فلسات 

ة الاسهم  مساهم يمثلون حمل   2200سهم، ويبلغ عدد مساهمي الشركة حوالي    24,000,000دينار مقسم الى  

 .  2009كانون الثاني  12في بنك الانماء الصناعي سابقا بتاريخ 
ان غايات الشركة ادارة البنود المشمولة باتفاقية الشراكة الموقعة بين بنك صفوة (البنك) (بنك الاردن دبي  - 

 بتحصيل الانماء الصناعي سابقاً) والشركة المترابطة للاستثمار والتي حددت حصراً   الاسلامي سابقا) (بنك
المقدمة من بنك الاستثمار  المبادر  المال  المبالغ المستحقة على القروض غير العاملة وبإدارة قروض راس 
بين  الاتفاق  يتم  اخرى  امور  واية  الحرفيين  قروض  صندوق  وادارة  الأردنية  المشاريع  لبعض  الاوروبي 

 الشركة والبنك على تحويلها الى الشركة. 
  

  إعداد البيانات المالية   سالسياسات المحاسبية وأس ) 2
  

  اسس اعداد القوائم المالية - 
  ان الدينار الاردني هو عملة اظهار القوائم المالية والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة.

  تم اعداد القوائم المالية للشركة وفقا لمبدأ الكلفة التاريخية وللأسس والسيايات المحاسبية المبينة تالياً:
  

  بيةالسياسات المحاس - 

  النقد وما في حكمه  - أ

لغرض قائمة التدفقات النقدية، فإن النقد وما في حكمه يشمل النقد في الصندوق والأرصدة لدى البنوك والودائع  

  قصيرة الاجل والتي تستحق خلال فترة تقل عن ثلاثة اشهر.

  تسهيلات ائتمانية مباشرة   - ب

منها مخصص التسهيلات الائتمانية المباشرة والفوائد المعلقة.  يتم ادارج التسهيلات الائتمانية بالكلفة المطروحة  

يتم تكوين مخصص تدني للتسهيلات الائتمانية المباشرة اذا تبين عدم إمكانية تحصيل المبالغ المستحقة للشركة  

لائتمانية  وعندما يتوفر دليل موضوعي على أن حدثاً ما قد أثر سلباً على التدفقات النقدية المستقبلية للتسهيلات ا

  المباشرة وعندما يمكن تقدير هذا التدني، وتسجل قيمة المخصص في قائمة الدخل الشامل. 

لتحصيلها      المتخذة  الإجراءات  جدوى  عدم  حال  في  مخصصات  لها  المعد  الائتمانية  التسهيلات  شطب  يتم 

قائ إلى  وجد)  (إن  الإجمالي  المخصص  في  فائض  أي  تحويل  ويتم  المخصص  من  الشامل،  بتنزيلها  الدخل  مة 

  ويضاف المحصل من الديون السابق شطبها الى الإيرادات.
  موجودات مالية متوفرة للبيع  - ج

تظهر الموجودات المالية المتوفرة للبيع بسعر الكلفة ويتم عمل مخصص لانخفاض قيمة تلك الموجودات في حال  
  وجود انخفاض جوهري ودائم لتلك الموجودات. 

  ذمم مدينة  - د

ال للذمم نظهر  تقدير  عمل  يتم  تحصيلها.  عدم  المقدر  المبالغ  تنزيل  بعد  الاصلي  الفاتورة  بمبلغ  المدينة  ذمم 

  المشكوك في تحصيلها عندما يكون تحصيل المبلغ بالكامل او جزء منه غير محتمل.
  %.20% الى 15تتراوح بين  - ه

عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض  عندما يقل المبلغ الممكن استرداده من اي من الممتلكات والمعدات     
  قيمتها الى القيمة الممكن استردادها وتسجل قيمة التدني في قائمة الدخل الشامل. 

يتم استبعاد الممتلكات والمعدات عند التخلص منها او عندما لا يعود اي منافع مستقبلية متوقعة من استخدامها او 
  من التخلص منها.

  
 ضريبة الدخل  - و

الشركة باخذ مخصص لضريبة الدخل بموجب القوانين والانظمة والتعليمات المعمول بها في المملكة    تقوم
  الاردنية الهاشمية.
 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف  - ح

الإئتمانية غير  التسهيلات  فوائد وعمولات  بإستثناء  الفعلية  الفائدة  باستخدام طريقة  الفوائد  إيرادات  يتم تحقق 
  .لة التي لا يتم الاعتراف بها كايرادات ويتم تسجيلها في حساب الفوائد والعمولات المعلقةالعام

 يتم الاعتراف بالمصاريف على اساس مبدأ الاستحقاق.     



 

 

  
  
  عقارات آلت ملكيتها للشركة - ط

ا     بها  آلت  التي  بالقيمة  المالي  المركز  قائمة  في  للشركة  ملكيتها  آلت  التي  الموجودات  أو  تظهر  لشركة 
البيانات المالية بالقيمة العادلة بشكل إفرادي، ويتم قيد أي   القيمة العادلة أيهما أقل، ويعاد تقييمها في تاريخ 
تدني في قيمتها كخسارة في قائمة الدخل ولا يتم تسجيل الزيادة كإيراد. يتم تسجيل الزيادة اللاحقة في قائمة 

  دني الذي تم تسجيله سابقاً.الدخل إلى الحد الذي لا يتجاوز قيمة الت
  مخصصات  - ي

الالتزامات  تسديد  وان  فعلي)،  او  محتمل  او  (قانوني  التزام  الشركة  على  يكون  عندما  المخصصات  اثبات  يتم 
  محتمل ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه.

  
  التدني الموجودات المالية - ق
 

المالي لتحديد فيما إذا كان يوجد دليل موضوعي بأن احد  بتاريخ اعداد قائمة المركز  تقييم  تقوم الشركة بإجراء   
احد  قيمة  اعتبار  يتم  قيمتها.  في  دائم  لانخفاض  تعرضت  قد  مالية  او مجموعة موجودات  المالية  الموجودات 
المالية او مجموعة موجودات مالية قد انخفضت، فقط في حالة وجود دليل موضوعي لانخفاض  الموجودات 

لحدث   للموجودات (حصول "حدث خسارة") ولهذا القيمة كنتيجة  التثبيت الاولي  أكثر والتي حصلت بعد  او 
مالية  موجودات  مجموعة  او  المالية  الموجودات  لاحد  المتوقعة  المستقبلية  النقدية  التدفقات  على  تأثير  الحدث 

المقترض او   التي من الممكن تقديرها بشكل معقول. يمكن ان يتضمن دليل الانخفاض الدائم مؤشرات على ان 
المبلغ  او  الفوائد  دفعات  في  تقصير  او  اهمال  او  كبيرة  مالية  صعوبة  يواجهون  المقترضين  من  مجموعة 
الاساسي ومن المرجح انهم سيتعرضون للافلاس او اعادة هيكلة مالية اخرى وعندما تشير البيانات الملحوظة 

ة المقدرة مثل التغيرات في الاوضاع الاقتصادية  الى وجود انخفاض يمكن قياسه في التدفقات النقدية المستقبلي
  المرتبطة بالتقصير. 

  
  الموجودات غير المالية: 

تقوم الشركة بتاريخ إعداد التقارير المالية فيما اذا كان هناك دليل بأن الاصل قد انخفضت قيمته. اذا وجد اي  
القيمة في  للانخفاض  سنوي  اختبار  اجراء  يتطلب  عندما  او  ذلك،  على  المبلغ دليل  بتقييم  المجموعة  تقوم   ،

النقد   توليد  او وحدة  العادلة للاصل  القيمة  الممكن تحصيله هو  مبلغ الاصل  إن  الممكن تحصيله للاصل.    
ناقصاً تكاليف البيع وقيمته المستخدمة       ايهما اعلى ويتم تحديده للاصل الفردي، الا اذا كان الاصل لا يولد 

الى مستقلة  داخلية  او  تدفقات  الاخرى  الموجودات  من  الناتجة  تلك  عن  كبير  ع  حد  الشركة.  ندما موجودات 
او وحدة توليد النقد المبلغ الممكن تحصيله، يعتبر الاصل منخفضاً ويتم تخفيضه يتجاوز المبلغ المدرج للاصل 

النقدي التدفقات  يتم خصم  المستخدمة  العادلة  القيمة  تقييم  اثناء  الممكن تحصيله.  المبلغ  للقيمة الى  المستقبلية  ة 
للقيمة الزمنية  الحالية  الحالية لها باستخدام سعر خصم ما قبل الضريبة والذي يعكس تقييمات السوق  العادلة 
للاموال والمخاطر المحددة للاصل اثناء تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، تؤخذ المعاملات الحديثة في 

رة. واذا لم يكن ممكناً تحديد مثل مثل تلك المعاملات، يتم استخدام نموذج السوق في الاعتبار اذا كانت متوف
او   المتداولة  التابعة  الشركات  اسهم  اسعار  تقييم  بمضاعفات  الاحتسابات  هذه  تثبيت  يتم  المناسب.  التقييم 

 مؤشرات القيمة العادلة المتوفرة الاخرى.

 

  

  

  

  

  

  

  

 
 



 

 

 نقد وارصدة في الصندوق ولدى البنوك  ) 3
    
 كانون الأول  31كما في    
  2021    2022 بالدينار الأردني  
        
  43,285   16,378  حسابات جارية لدى البنوك  
  361,275   231,148  ودائع لاجل لدى البنك*  
    247,526   404,560  

  %. 4.25- .% 4تحمل سعر فائدة  *  ودائع لأجل 
 

 تسهيلات ائتمانية مباشرة بالصافي ) 4
 الأرصدة خلال السنة  فيما يلي تفاصيل      

    

 كانون الأول  31كما في    
  2021    2022 بالدينار الأردني  

        

  27,803,486   25,012,370  أقساط وفوائد وعمولات مستحقة وغير مقبوضة   
  123,872   39,933  السلف والقروض تحت الطلب والمتوسطة وطويلة الاجل  
  27,927,358   25,052,303  مجموع التسهيلات الائتمانية المباشرة   
  ) 12,438,943(   (10,129,424)  ينزل: مخصص تدني تسهيلات ائتمانية مباشرة*   
  ) 15,364,368(   (14,605,996)  ينزل: فوائد معلقة**  

       

  124,047   316,883   صافي التسهيلات الائتمانية المباشرة  
  تمانية المباشرة هي كما يلي: * ان تفاصيل الحركة التي تمت على مخصص تدني التسهيلات الائ

    

 كانون الأول  31كما في    
  2021    2022 بالدينار الأردني  

        

  13,071,127   12,438,943  رصيد بداية السنة   
  ) 460,631(   ) 15,934(  المستخدم من المخصص (الديون المشطوبة)  
  ) 171,553(   (2,293,585)  المحول الى الإيرادات  

       

  12,438,943   10,129,424  اية السنةالرصيد نه   
  ** ان تفاصيل الحركة التي تمت على الفوائد المعلقة خلال السنة هي كما يلي:

    

 كانون الأول  31كما في    
  2021    2022 بالدينار الأردني  

        

  16,418,295   15,364,368  رصيد بداية السنة   
  -    (337,845)  المحول الى الإيرادات نتيجة تسديد قروض   
  ) 1,053,927(   (420,527)  الفوائد المعلقة التي تم شطبها خلال السنة   
 -   -  فوائد معلقة سنوات سابقة ***  
 15,364,368   14,605,996  الرصيد نهاية السنة  

 *** يمثل هذا المبلغ فوائد معلقة من سنوات سابقة انتفت الحاجة لها.
  
 موجودات مالية متوفرة للبيع  ) 5

البند مساهمة الشركة في شركة المدن الصناعية الاردنية المساهمة الخاصة حيث يبلغ عدد هذه   يمثل هذا
) بتاريخ  11,411,273الاسهم  الشركات  مراقب  كتاب  بموجب  سهم  نسبته   2014تموز    7)  ما  وتمثل 

دن  % من رأسمال شركة المدن الصناعية الاردنية المساهمة الخاصة وقد قام بنك صفوة (بنك الار8,33
دبي الاسلامي سابقاً) كونه الخلف القانوني والواقعي لبنك الانماء بالتنازل عنها لصالح الشركة بدون ثمن 
اتفاقية الشراكة الاستراتيجية وقيدت في  لأنها استثنيت من الموجودات التي تم اخذها بالاعتبار عند توقيع 

بمبلغ   الشركة  وان  2دفاتر  ثمنها  تدفع  لم  الشركة  لان  حق  دينار  انها  اعتبار  على  تحويلاً  اليها  حولت  ما 
لقدامى المساهمين. وقد قرر مجلس الوزراء دمج شركة المدن الصناعية مع شركة المناطق الحرة اعتباراً 

 في شركة جديدة. 2014ايلول  1من 
  

 ممتلكات ومعدات ) 6
، والتي 2220انون الأول ك 31دينار كما في  121,371يمثل هذا البند كلفة الممتلكات والمعدات التي تبلغ 

 : 2021كانون الاول  31( 2022كانون الأول  31دينار كما في  27,452بلغت قيمتها الدفترية بالصافي 
  دينار). 14,614



 

 

 عقارات آلت ملكيتها للشركة ) 7
آلت يمثل هذا البند العقارات التي آلت ملكيتها للشركة سداداً لتسهيلات ائتمانية والتي تم قيدها بالقيمة التي  

بنك  ) مليون دينار مسجل باسم  2بقيمة (  ين الاولبها للشركة او قيمتها العادلة ايهما اقل. ومن اهمها عقار
دينار بعد   1,049,461تم اعادة تقييمه هذا العام واصبح    (الاردن دبي الاسلامي سابقا)  صفوة الاسلامي  

علماً بأن الشركة تحتفظ بخطابات من بنك    ،  دينار هذا العام  3,300,000التقييم والعقار الاخر أحيل بقيمة  
  . اتالعقار د بان الشركة لها السيطرة على هذهصفوة الاسلامي تفي

  
  فيما يلي ملخص الحركة على العقارات التي آلت ملكيتها للشركة:

    

 كانون الأول  31كما في    
  2021        2022 بالدينار الأردني  

        

  2,591,388   2,591,388  الرصيد بداية السنة   
  -    -  استبعادات   
  -    3,300,000  اضافات خلال الفترة  
  -    (950,539)  مخصص التدني  

       

  2,591,388   4,940,849  الرصيد في نهاية السنة  
 ذمم وأرصدة مدينة أخرى  ) 8

 إن تفاصيل هذا البند كما يلي: 
 كانون الأول  31كما في    
   2022    2021  

         بالدينار الأردني 
          

  11,238   11,889   مصاريف مدفوعة مقدماً 
 45,506  51,703   ذمم موظفين 

 1,983  2,052   بالصافي - ذمم قسم الوساطة المالية
 8,779  13,148   أمانات ضريبة المبيعات 

  78,792  67,506 
 

 مصاريف مستحقة وأرصدة دائنة أخرى ) 9
 ان تفاصيل هذا البند كما يلي:

          
    

  كانون الأول  31كما في 
  2021    2022   بالدينار الأردني  

          

 44,109  33,809   امانات العملاء   
  -   23,412   مخصص ضريبة الدخل   
  -   1,170   المساهمة الوطنية  
 76,718  -   مخصصات أخرى   
 18,823   7,665   جاري وحدة راس المال المبادر  
  1,385    141,212   مصاريف مستحقة   
  -    787,022   غير متحققةايرادات   
  17,433   17,283   أخرى   

         

   1,011,573  158,468 
 
 

 احتياطبات اخرى  ) 10
  ان الحركة على الاحتياطيات الأخرى هي كالتالي: 

          
    

  كانون الأول  31كما في 
  2021    2022   بالدينار الأردني  

          

 1,372,025  1,372,025   الرصيد في بداية السنة   
 -   -   ضريبة دخل ومبيعات مستحقة ومدفوعة عن سنوات سابقة*  
 -    -   توزيعات أرباح   

         

 1,372,025  1,372,025  الرصيد في نهاية السنة  



 

 

  
 حقوق الملكية  ) 11

  ادارة راس المال 
مال  رأس  نسب  على  المحافظة  من  التأكد  الشركة  المال  رأس  بإدارة  يتعلق  فيما  الرئيسي  الهدف  يتمثل 

  ئمة بشكل يدعم نشاط الحركة ويعظم حقوق الملكية.ملا
سهم    24,000,000موزعا على    2022كانون الأول    31دينار كما في    240,000يبلغ رأسمال الشركة  

  فلسات للسهم الواحد. 10بقيمة اسمية 
  

  احتياطي اجباري 
ل ضريبة الدخل والرسوم تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من صافي الارباح للفترة قب

  % الى ان يصل مجموع رأس المال وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين.10بنسبة 
  

 صافي إيرادات الفوائد  ) 12
 ان تفاصيل هذا البند هي كما يلي: 

  كانون الأول  31للسنة المنتهية في   
  2021    2022  بالدينار الأردني 
  2,277    2,277  فوائد القروض

 15,475  14,422  البنكيةفوائد الحسابات 
  281   283  فوائد سلف رواتب موظفين
  ) 324(   (430)  ينزل: فوائد وعمولات بنكية

  16,552  17,709 
 

 نفقات موظفين  ) 13
          

  2021    2022   بالدينار الأردني  
          

 77,554  94,599   رواتب وأجور    
 10,946   10,785   ضمان اجتماعي   
 6,663  6,403   الرعاية الصحية   

         

   111,787  95,163 
 

 
 مصاريف ادارية وعمومية  ) 14

          

  2021    2022   بالدينار الأردني  
          

 1,108  1,247   بريد وهاتف   
 2,131   2,349   كهرباء ومياه   
 475  1,095   دعاية واعلان   
  5,538   4,433   صيانة  
  1,358   946   محروقات   
  8,406   7,863   ايجارات  
  471   594   ضيافة   
  948   2,211   مصاريف سياره   
  26,735   42,091   اتعاب مهنية   
  1,079   548   قرطاسية ومطبوعات   
  54,750   91,097   مكافآت وبدل تنقلات أعضاء مجلس الادارة  
  1,333   1,333   مساهمة الشركة في لجنة النشاط الاجتماعي  
  3,817   7,895   بالصافي- مصاريف ضرائب   
  7,289   2,533   مصاريف حكومية  
  9,467   10,989   أخرى   
  ) 63,097(   -   نفقات محملة على صندوق الحرفيين*  

         

   177,224  61,808 
  * تقوم الشركة بإدارة  صندوق قروض الحرفيين ويتم تحميل جزء من نفقات الشركة على الصندوق.

 



 

 

 ضريبة الدخل   ) 15
) لسنة  34وفقا لقانون ضريبة الدخل رقم ( 2022كانون الأول   31للسنة المنتهية في   تم احتساب ضريبة الدخل المستحقة

  وتعديلاته.  2014
والتي لم يتم مراجعتها من قبل  دائرة ضريبة الدخل    2019و  2020و  2021تقديم كشف التقدير الذاتي عن الاعوام  تم  

 والمبيعات بعد.
 -:  ضريبة الدخل  - أولاً : 

) دينار ولم  41,512وتم المصالحة عليها بمبلغ (   2015) دينار عنالعام  128,132بة بقيمة ( رفع دعوى منع مطالتم  
  يتم دفعها لغاية تاريخه. 

ــع دعــوى    ــم رف ــغ (ت ــة بمبل ــع مطالب ــة 231,291من ــنة المالي ــار عــن الس ــذلك مب 2016) دين ــغ  ، وك  ) 155,982( ل
, تــــم المصــــالحة عليهــــا بمبلــــغ دينــــار )387,273( وبمجمــــوع مقــــدارهالمفروضــــة  2017عــــن الســــنة الماليــــة 

  دينار وغير مسددة لغاية تاريخه.)291,720(
  

  -ضريبة المبيعات : -ثانياً:
الف دينار    218صدر قرار محكمة التمييز بالزام الشركة بدفع مبلغ    2012+ 2011فيما يخص ضريبة المبيعات للآعوام  

ال  البداية  محكمة  امام  مطالبة  منع  دعوى  اقامة  الى  من  اضافة  الواقعة  الفترات  عن  المبيعات  ضريبة  يخص  ضريبية 
دينار.وقد صدر قرار محكمة البداية الضريبية بالزام الشركة بمبلغ    )401,655() بقيمة  8/2019+ 7الى    7+8/2015(

  الف دينار وقد قامت الدائرة بإستئناف هذا القرار.  53
  

  ى المحكمة ولدى النيابة العامة الضريبية. كما يوجد دعاوى جزائية ضد الشركة(دخل ومبيعات) منظورة لد 
  . 2022قامت الشركة بتقديم الاقرارات المتعلقة بضريبة المبيعات حتى كانون أول 

  

  فيما يلي التسوية بين الربح الخاضع للضريبة والربح المحاسبي:   
  2021    2022  بالدينار الأردني 

    

 32,014  1,463,803  الربح المحاسبي 
  11,202   971,060  ف غير مقبولة ضريبيا يضاف: مصاري

       يطرح: 
 ) 183,170(  ) 2,317,803(  سنوات سابقة في الوفر/مخصص تدني التسهيلات الائتمانية المباشرة تم المحاسبه عنها ضريبيا 

  ) 139,954(   117,060  الربح الضريبي 
  -    23,412  % 20  ضريبة الدخل

  -    1,170  %1المساهمة الوطنية 
 

  
  دامى المساهمين من صندوق الحرفيين حصة ق   )16
مجلس الإدارة بموجب   % من المبالغ الممولة لصندوق الحرفيين, وقد قرر69.4يمتلك قدامى المساهمين نسبة      

رقم   بتاريخ  16/2014(  القرار  من    2014شباط    11)  النقدية  الفوائض  من  الشركة  قدامى  حصة  تحويل 
باعتبار الحرفيين  قروض صندوق  من   تحصيلات  المساهمين  قدامى  مسمى حصة  تحت  وضعه  وتم  لهم،  حق  ه 

 صندوق الحرفيين.
 
 
 
 
 

  ارباح مساهمين غير مدفوعة ) 17
  إن الحركة على ارباح المساهمين غير مدفوعة هي كالتالي: 

    
 كانون الأول  31كما في    
  2021    2022 بالدينار الأردني  
        
  531,826   505,879  الرصيد في بداية السنة   
  -    -   ارباح موزعة  
  ) 25,947(   ) 25,784(  يطرح: الارباح المدفوعة للمساهمين خلال العام  
  505,879   480,095  الرصيد في نهاية السنة  



 

 

  
 التزامات محتملة  ) 18

 بنود خارج بيان المركز المالي   -أ

  قروض صندوق الحرفيين 
في   كما  قروضه  رصيد  يبلغ  والذي  الحرفيين  صندوق  بإدارة  الشركة  الأول    31تقوم   2022كانون 

)3,049,275  ) مع  بالمقارنة  في  دينار  3,121,421دينار)  الأول    31)  تحميل جزء من   2021كانون  ويتم 
  نفقات الشركة على الصندوق. 

  القضايا المقامة على الشركة  - ب
ابة  يوجد دعاوى جزائية ضد الشركة بجرم التهرب الضريبي (دخل ومبيعات) منظورة لدى المحكمة ولدى الني

  العامة الضريبية. 
 

 المقارنة أرقام  )19
تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة لتتماشى مع تصنيف البيانات المالية للسنة، هذا ولم يكن لهذا التعديل اي  

  31سارة والدخل الشامل الآخر للسنة المنتهية في أثر على قائمة التغيرات في حقوق الملكية وبيان الربح أو الخ
  . 2022كانون الأول 

  
  

  
  
  

 
 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
 
 
  
 
  

 



 

 

 
  المترابطة للإستثمار مكاتــــب الشركــــــة  

  

في   الشركة  مكاتب  عمانتقع  الشرق  –جبل  الثالث  –  شارع  بناية   الدوار 

  . 3الطابق السادس مكتب رقم ) ب(شركة التأمين الأردنية رقم 
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  064624200 – 064648555هاتف : 
  

  064637555فاكس : 
  

 www.mcjo.netموقع الشركة الإلكتروني : 
  
  
  
  
  
  
  

  
  


